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Vorwort und Intention

Der Verein ABO wurde 1995 unter Alt Lt. Prasident Bertram Jager gegriindet. Es
schlossen sich dabei mehrere, sozial engagierte Personen mit dem Ziel zusammen,
Arbeitsverhaltnisse fir langzeitarbeitslose Personen in einem geschitzten Umfeld zu
schaffen und diese beim Einstieg ins Erwerbsleben zu unterstiitzen.

Der Verein ist heute Trager von zwei Beschaftigungsprojekten mit 45 — 60
Arbeitsplatzen in unterschiedlichsten Arbeitsbereichen. Unser Ziel ist, den Menschen
Arbeitsplatze anzubieten, die ihren physischen und psychischen Fahigkeiten
entsprechen und die personliche Stabilisierung férdern. Dies ist ein Schritt bei der
Wiedereingliederung von langzeitarbeitslosen Menschen in den Arbeitsmarkt.

Neben Problemen im gesundheitlichen und personlichen Bereich ist die
Wohnungssituation fur viele Beschaftigte ein zentrales Thema.

.lIch muss nehmen, was ich kriege!“ ist eine Aussage, die die Frage nach
Wohnqualitat in vielen Féallen ertbrigt.

Das Ausnutzen dieser Notlage durch manche Vermieter und die Abhangigkeit von
Forderungen sind weitere Themen dieser umfassenden Problematik.

Um einen Weg in ein selbstandiges, eigenbestimmtes und férderndes Wohnen zu
finden, ist der Bau von Mietwohnungen durch gemeinnitzige Einrichtungen ein
wichtiger Schritt. So kann eine Mieter/Vermieter Beziehung entstehen, in der das
Woh!l der Bewohnerinnen sehr wohl mit den Interessen des Vermieters in
Einklang stehen kann. Die Gewinnmaximierung hat hier nicht denselben
Stellenwert wie auf dem freien Wohnungsmarkt.

Wir méchten einen Beitrag fiir die soziale Integration und damit fur eine intakte
Gesellschaft leisten.
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Die Grundidee ist die Erstellung von preiswertem Wohnraum, der eine
fordernde Wohnqualitat bietet. Die Mieter finden im Umfeld persdnliche
Ansprache, bedarfsbezogene Begleitung und Unterstitzung. So kann erreicht
werden, dass der Wohnbereich den notwendigen Freiraum bietet und
zusatzlich die Vorteile einer Betreuung gegeben sind.

Die Mithilfe der Mitarbeiter des Arbeitsprojektes ist ein Teil der Idee. Die
Unterstitzung durch heimische Gewerbebetriebe sichert die fachliche Begleitung.

LHilfe zur Selbsthilfe“ soll hier keine leere Floskel sein, sondern es soll den
Menschen durch ihre Mitarbeit wieder Sinn und Motivation gegeben werden. Die
Eigenverantwortung soll Hand in Hand mit der Moéglichkeit gehen, sich aus eigener
Kraft und Verantwortung ein besseres Lebensumfeld zu schaffen. Es geht uns vor
allem auch um das Bieten von Moglichkeiten und die Schaffung der entsprechenden
Rahmenbedingungen.

Beim Bau werden uberwiegend Rohstoffe aus dem Nahbereich verwendet, die
leicht zu verarbeiten und recyclebar sind (Holz, Lehm, Glas). Arbeitsintensiven
Verfahren wird der Vorrang gegenuiber teuren Materialien und Montageverfahren
gegeben.

Jede Person soll sich auf Mietbasis eine Wohnung leisten kénnen, die den eigenen
Bedurfnissen entspricht, ohne dabei finanzielle Verpflichtungen in einer Hoéhe
eingehen zu mussen, die das Leben in ,vorgegebene Bahnen“ lenkt (Uberstunden,
Doppelverdiener etc.).

Es soll ein Wohnobjekt in verdichteter Bauweise mit 8 Einheiten entstehen. Die
Wohnungsgrof3e je Einheit betragt ca. 42 m2?, 1 Einheit wird mit 84 m?2 errichtet.

Die Mietkosten sollen € 250.- bzw. € 500.- nicht Gbersteigen.

Dazu ist es notwendig, den Standard neu zu definieren. Es gilt aufzuzeigen, dass
Wohnqualitat auch mit geringeren bzw. anderen Mitteln als im heute ublichen
Wohnbau erreicht werden kann.

Die Frage nach Notwendigkeit und Sinnhaftigkeit ist neu zu beantworten. Der
Bewohner kann durch Reduzierung auf das Wesentliche die Baukosten beeinflussen.
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Unter Verwendung von regionalen Rohstoffen soll die Wertschépfung in der
Region bleiben. Durch Holz und Lehm entsteht ein baubiologisch ausgezeichnetes
Wohnklima. Zusatzlich kann damit erreicht werden, dass ein grofRer Teil der
anfallenden Arbeiten von Hilfsarbeiterinnen unter fachlicher Anleitung ausgefthrt
werden kann.

Der Einsatz von vorgefertigten Elementen ist mdglich, wobei das Verhéltnis der
Materialkosten zur Arbeitsleistung so gesehen wird, dass der Arbeitsaufwand bis zur
Grenze der Wirtschaftlichkeit méglichst hoch gehalten werden soll.

Durch die Mithilfe der zukunftigen Bewohnerinnen wird sowohl die Identifikation mit
dem Projekt als auch die Motivation gesteigert. Auch der Sinn der Arbeit wird ein
anderer.

Gestalterisch ist darauf zu achten, dass eine helle und offene Wohnatmosphére
erreicht wird, die sich positiv auf die Bewohnerinnen auswirkt.

Bereits bei der Planung des Projektes wird auRerster Wert auf die Optimierung der
Kosten im Verhdltnis zum Nutzen gelegt werden, d.h. alles was nicht zwingend
erforderlich ist, soll weggelassen werden.

Unser Ziel ist die Einsparung von ca. 15 % der Baukosten gegentber
vergleichbaren Projekten. Wir haben einige Punkte angefihrt, die fur die
Erreichung dieses Zieles von Bedeutung sind.

= Bauform

Die Bauform soll einfach und zweckoptimiert angelegt werden. Einfache
Grundrisse mit der Mdglichkeit fir Adaptionen und Anderungen bieten Potential
fur Einsparungen

= Bauweise

Der Rohbau soll mit grof3formatigen Massivholzplatten 6kologisch erstellt werden.
Die Innenflache dieser Holzplatten bleibt sichtbar. Eine Oberflachenbehandlung
mit Naturfarben oder Lehmputzen kann je nach Wunsch der Mieter erfolgen.

= Elektroinstallationen

Die Elektroinstallationen sollen bereits in der Planungsphase minimiert werden.
Keine Uberflissigen Steckdosen, sondern einfache Installationen in minimierter
Ausfuhrung.

= Heizung und Warmwasser

Das Gebaude wird Uber eine Solaranlage und eine Fernwarmeheizung verfugen.
Das Heizsystem und die Regelungstechnik sollen einfach und funktionsbezogen
sein, d.h. keine aufwendigen Systeme, sondern praktisch und unkompliziert in der
Installation und Handhabung.
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= Warmespeicherung

Die Uberschiussige Sonnenenergie des Sommer wird im Erdreich unter dem
Gebaude gespeichert. Dieses ist somit ein riesiger Pufferspeicher fur die
Wintermonate. Dieses System konnte nur verwirklicht werden, weil dies als
Sonderprojekt im Rahmen der Wohnbauférderung genehmigt wurde.

Die Umsetzung dieses Projekt ist auch von der Unterstitzung innovativer
Unternehmen im Holz- und Lehmbau abhangig.

Mit der Firma Christian Walch - VIbg. Okohaus GmbH (Ludesch) und dem Atelier
Martin Rauch (Schlins) konnten wir zwei Unternehmen fir diese Idee gewinnen, die
Uber langjahrige Erfahrung und modernstes know how verfigen.

Die Arbeiten werden von den o.a. Firmen gemeinsam mit uns durchgeftihrt, sodass
die fachlich korrekte Umsetzung und der Praxisbezug fir unsere Mitarbeiterinnen
jederzeit gegeben sind.

Aufgrund der bisherigen Erfahrungen in der Zusammenarbeit mit heimischen
Unternehmen hat sich gezeigt, dass diese Art - neben vielen anderen Vorteilen -
immer wieder Personalvermittlungen aus unserem Beschéaftigungsprojekt an die
am Bau beteiligten Firmen férdert bzw. erst erméglicht.

Weiters wird das Verstandnis fiir ,die Arbeitslosen“ ein anderes, wenn
miteinander gearbeitet wird und dadurch neue Kontakte und Sichtweisen entstehen.
Dies kann langfristig auch positive Auswirkungen auf die offentliche
Diskussion uber dieses Thema haben.

Der Verein besitzt kein Grundstick, auf dem dieses Wohnprojekt umgesetzt werden
kann. Wir versuchten sowohl Gemeinden, als auch private und karitative Besitzer von
entsprechendem Baugrund fur diese Idee gewinnen.

Die zusatzliche Finanzierung des Baugrundes wirde wiederum dazu fuhren, dass
sich der Mietpreis entsprechend erh6hen wirde.

Im Rahmen eines Baurechtsvertrages wird uns das Grundstiick von privater Seite zur
Verfugung gestellt. Die Finanzierung der Wohnungen erfolgt Uber Mittel der
Landeswohnbauférderung bzw. Gber den Verein ABO.
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Das Umfeld der Wohnungen wird so gestaltet, dass die Bewohnerinnen ein
umweltvertragliches und erschwingliches Zuhause haben, in dem sie sich mit ihren
verschiedenen Bedurfnissen, Handikaps und Moglichkeiten wohlfihlen.

Eine punktuelle Sozialbetreuung und die Moglichkeit gemeinsame Ideen
umzusetzen, gemeinschaftliche Unternehmungen und Arbeiten durchzufiihren soll
die Solidaritat im Projekt fordern und der Vereinsamung entgegenwirken.

Der Trend zu Single Haushalten ohne soziale Kontakte ist fir manche Menschen der
erste Schritt in Richtung sozialer Vereinsamung.

Das von uns angestrebte Projekt soll ein Beitrag zur sozialen Integration sein und
soll neue Formen im Bau von kostenginstigen Wohnungen aufzeigen.

Die Mietdauer wird auf die Situation der Mieterinnen abgestimmt. Unser Ziel ist dann
erreicht, wenn die Bewohnerlnnen ein selbstandiges und ihren Féahigkeiten
entsprechendes Leben fuhren kdnnen.

Durch das Nahverhéltnis zu den bestehenden Arbeitsprojekten kdnnen neue
Arbeitsfelder erschlossen werden und die oft notwendige Tagesstruktur ist gegeben.

Fur den Verein stehen die benachteiligten Menschen und deren jeweilige
Lebenssituation im Vordergrund.

Die Wohnungssituation darf nicht zum Problem werden, sondern muss sich positiv
auf sie auswirken.

Weiters soll erreicht werden, dass die Abhangigkeit von 6ffentlichen Férderungen
(Sozial-, Wohnbeihilfe) auf ein Minimum beschrankt wird. Dies unterstitzt das
Selbstwertgefihl und damit erhéht sich auch die Lebensqualitat.

Wir zeigen in diesem Projekt auf, dass lebenswertes Wohnen in Vorarlberg zu
einem vernunftigen Preis erzielt werden kann. Dies kann auch flr besser
verdienende Menschen ein Anstol3 zu neuen Uberlegungen bedeuten.

Die Neudefinition des Wohnungsstandards hat zum Ziel, dass die Qualitat der
verwendeten Materialien vor einem nach auf3en scheinenden Luxus steht.

Denn weniger ist oft mehr.
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Arbeitsuchende schaffen Wohnraum fir Wohnungssuchende

Das Projekt wurde 2005/2006 auf Basis des 0.a. Konzepts umgesetzt.

Vor der Planung wurde mit jenen Mitarbeiterlnnen, von denen wir wul3ten, dass sie in
schwierigen Wohnsituationen sind, ausfuhrliche Gesprache gefiihrt. Die Ergebnisse
sind in die Planung mit eingeflossen.

Besonders wichtig war den kunftigen Bewohnerinnen die Privatsphare, d.h.
abgeschlossene, eigene Wohnungen (keine WG z.B. mit Gemeinschaftskiiche) und
die bedarfsbezogene Betreuung.

Die Zugangskriterien wurden sehr niederschwellig definiert. Als Voraussetzung
gielten O0konomische und/oder soziale Probleme bei den Mieterinnen und die
Unterfertigung einer Betreuungsvereinbarung, die die Bereitschaft bzw.
Verpflichtung zur Zusammenarbeit mit der Sozialbetreuerin festhalt. Die Betreuung
ist nur bedarfsorientiert und kollidiert nicht mit etwaigen externen Betreuungen der
Mieterinnen. Auch hier wird auf niederschwelligen Zugang geachtet. Monatlicher
Kontakt und die rdumliche N&he zur Sozialbetreuerin bietet eine Mdoglichkeit,
Probleme zur Sprache zu bringen, ohne dass die Bewohnerinnen von sich aus aktiv
werden mussen. Ziel der Betreuung ist es, dass die Bewohnerlnnen lernen ihre
Probleme mdoglichst eigenstandig zu I6sen.

Umwelteinbindung:

Die Wohnanlage liegt in der Nahe von Haltestellen offentlicher Verkehrsmittel.
Schule, Kindergarten und Gemeindezentrum sind zu Ful} in funf Minuten erreichbar.

Nach Auseinandersetzungen mit einigen Nachbarinnen und in der ganzen Gemeinde
wahrend der Planungs- und Bauphase, die auch zu mehreren Baustops gefihrt
haben, hat sich die Lage nach Einzug der ersten Mieterlnnen sofort verandert. Die
Beflirchtungen hatten sich nicht bewahrheitet und der Kontakt der Mieterlnnen mit
den Nachbarlnnen ist gut und lebendig. Auch von Seiten des Vereins ist der Kontakt
mit den Nachbarlnnen gut.

Alle Wohneinheiten sind besetzt und es besteht bereits eine Warteliste fiur die
Wohnungen. Die kleinen Wohnungen werden von jeweils einer Person, die grof3e
Wohnung von einer Familie mit Kindern bewohnt.
Drei Bewohner haben das Haus quasi mitgebaut.

Es haben sich untereinander verschiedenste Kontakte gebildet, die zu gegenseitigem
Kinderbetreuung, Einkauf bei Krankheit und gemeinsamen Feiern gefihrt haben. Die
Gebaudereinigung wird gemeinsam durchgefuhrt.
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Kosten und Umsetzung:

8 Wohneinheiten: 42 m2 bzw. 84 m?2
Mietkosten: 242.- bzw. 484.- inkl. Mwst.
Grundstiick gepachtet: 30 Jahre Laufzeit

Wertschopfung im Bezirk: ca. 80% der Auftrage an Betriebe aus Ludesch
Baukosten: ca. € 560.000.-; Kosten/m? GGF € 1.100.-

Birgschaft durch Blumenegggemeinden -> Zinsersparnis
Stundenleistung ABO: tber 3.500 Stunden

Durch die Mithilfe der zukiinftigen Bewohnerinnen wurde sowohl die Identifikation
mit dem Projekt, als auch die Motivation gesteigert.

Gestalterisch wurde darauf geachtet, dass eine helle und offene Wohnatmosphéare
erreicht wird, die sich positiv auf die Bewohnerlnnen auswirkt.

Energieversorgung und Wohnqualitat

Das Gebaude ist an die Fernwarmeversorgung Ludesch angeschlossen.

Zusatzlich wird eine Kollektorflache von 50 m2 Sonnenenergie sowohl zur
Aufbereitung des Warmwassers als auch zur Heizungsunterstiitzung genutzt.

Die Uberschiussige Sonnenenergie der Sommermonate wird - wie unten dargestellt -
im Erdreich gespeichert und dann im Winter genutzt. Zuséatzlich kann die Energie in
einem 8.000 Liter fassenden Puffer gespeichert werden.

Gebdudequerschnitt

Wohnprojekt Seite - 7 - Verein ABO



Das Gebaude ist sowohl energietechnisch, als auch bei der Wahl der
O0kologischen Baustoffe nach neuesten Erkenntnissen errichtet worden.

Weder fir die Heizung, noch fir die Warmwasseraufbereitung Ol oder Gas
verwendet.

Der Heizwarmebedarf liegt bei 42,3 kWh/(m2/a), d.h. wir sprechen hier von einem
Energiesparhaus.

Im Bereich der o6kologischen Gebaudequalitat wurden z.B. samtliche
Sanitarinstallationen mit PVC freien Materialien ausgefuhrt, Schafwolle wurde im
Bereich der Fenster als Isolier/Stopfmaterial verwendet. In den Innenrdumen wurden
die Oberflachen teilweise roh belassen, wo notwendig wurden emissionsfreie Farben
verwendet.
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Entstehung des Wohnprojekts in Bildern:

Erdarbeiten und Fundamentlegung

die vorgefertigten Holzelemente werden aufgestellt
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als Isolationsmaterial ienen Shafwolle und

Hobelscharten; die Arbeiten werden von
TransitarbeithnehmerInnen ausgefiihrt
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der thau wurde |n»5 Tagen aufgebaut er Innenausbau wurde von
TransitarbeitnehmerInnen unter fachlicher Anleitung ausgefiihrt
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der Estrich wird verlegt
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Innenansicht Kiiche
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